Dott. Ing. Vincenzo Benvenuto

CTU - Tribunale di Salerno

Piazza G. Mazzini N. 9 - 84123 Salerno
Mobile: 0039 347 3729035

Mail : ing.vincenzo.benvenuto@gmail.com
Pec : vincenzo.benvenuto@ordingsa.it

TRIBUNALE DI SALERNO
Terza Sezione Civile - Ufficio
Esecuzioni Immobiliari

Procedura esecutiva immobiliare R.G.E. n. 120/2023

G.E.: Dott.ssa Giuseppina Valiante

INTEGRAZIONE ALLA RELAZIONE DEPOSITATA IN DATA 18/05/2026
Chiarimenti in ordine all’area di accesso ai beni staggiti

Il sottoscritto Dott. Ing. Vincenzo Benvenuto, nella qualita di Esperto Stimatore nominato
nell’ambito della procedura esecutiva immobiliare indicata in epigrafe,

PREMESSO CHE

con verbale di udienza del 30 giugno 2026 I'lll.Lmo Giudice dell’Esecuzione, preso atto
dell'integrazione di perizia depositata dallo scrivente in data 18 maggio 2026, onerava
I’Esperto di completare la stessa precisando «l'incidenza della intervenuta modifica catastale
che ha interessato anche I'area comune di accesso ai beni staggiti»; nella relazione estimativa
originaria lo scrivente aveva rilevato che gli immobili oggetto di esecuzione insistevano sulla
particella 101 del foglio 52 del Comune di Eboli e che agli stessi si accedeva dalla medesima
particella; a seguito delle modifiche catastali successivamente intervenute, I'originaria
rappresentazione catastale e stata aggiornata mediante I'attribuzione di nuovi identificativi;

TUTTO CIO PREMESSO

lo scrivente, esaminata la documentazione catastale aggiornata, le visure storiche e I'estratto di
mappa, precisa quanto segue.

1. Attuale individuazione catastale dei beni

Le unita immobiliari oggetto della presente procedura esecutiva risultano attualmente censite
nel Comune di Eboli, al foglio 52, particella 941, subalterni 3, 11 e 12. La particella 941 risulta
qualificata al Catasto Terreni come ente urbano, della superficie catastale di mq 1.065, e
comprende il fabbricato nel quale sono ubicate le unita immobiliari pignorate e la relativa corte
circostante. La costituzione della particella 941 deriva dal Tipo Mappale dell’8 settembre 2025,
pratica n. SA0274336, attraverso il quale é stata aggiornata la rappresentazione catastale del
fabbricato e dell’area ad esso pertinente.

2. Attuale modalita di accesso
Allo stato attuale, gli immobili oggetto di esecuzione insistono sulla particella 941 del foglio 52

del Comune di Eboli e vi si accede dalla strada attraverso la particella 934, direttamente
collegata alla predetta particella 941. La particella 934 costituisce, pertanto, la porzione
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attraverso la quale avviene il collegamento materiale tra la strada e I’ente urbano identificato
con la particella 941. L’attuale modalita di accesso pud essere cosi rappresentata:

strada — particella 934 — particella 941 — unita immobiliari subalterni 3, 11 e 12.

Dall’estratto di mappa aggiornato risulta la contiguita tra la particella 934 e la particella 941,
nonché il collegamento della prima con la viabilita esterna. La particella 934 riveste, pertanto,
funzione necessaria ai fini dell’accesso materiale alla particella 941, 1a quale, in mancanza del
predetto collegamento, risulterebbe priva di accesso diretto alla strada.

3. Intestazione catastale della particella 934
La particella 934, avente superficie catastale di mq 153, risulta attualmente intestata a:

er la quota di 2/3;
perlaquotadi1/12;
erlaquotadi1/12;
perlaquotadi1l/12;
perlaquotadi1/12.

La predetta intestazione catastale si pone in continuita con quella gia rilevata per I'originaria
particella 101, che risultava intestata a _ e b originariamente
per la quota di un mezzo ciascuno, con successivo aggiornamento delle quote a seguito della
successione di quest’ultimo. La particella 934, analogamente a quanto gia accertato per la
precedente particella 101, non risulta pertanto intestata alla debitrice esecutata. Tale
circostanza non costituisce un elemento sopravvenuto rispetto a quanto gia evidenziato nella

relazione estimativa originaria, nella quale veniva precisato che gli immobili insistevano sulla
particella 101, catastalmente intestata a soggetti diversi dall’esecutata.

4. Incidenza delle modifiche catastali sull’accesso

Le modifiche intervenute hanno determinato una diversa e piu specifica individuazione
catastale rispetto allo stato di fatto, riguardo il fabbricato e la relativa corte, attualmente
ricompresi nella particella 941, qualificata come ente urbano e la porzione di collegamento con
la strada, attualmente individuata dalla particella 934. La particella 934 presenta una
consistenza inferiore rispetto alla precedente particella 101, ma conserva una funzione
necessaria di accesso dalla strada alla particella 941. Allo stato della documentazione
esaminata, la modifica catastale ha inciso sull’'individuazione e sulla rappresentazione delle
particelle, ma non risulta avere determinato una modifica della concreta modalita di accesso ai
beni, che continuano a essere raggiungibili dalla strada attraverso I'area oggi identificata con la
particella 934. Non emergono, inoltre, modificazioni delle consistenze, delle categorie catastali,

delle destinazioni funzionali o della configurazione materiale delle unita immobiliari pignorate.

5. Conclusioni
Alla luce delle verifiche effettuate, lo scrivente precisa che:

- gliimmobili oggetto di esecuzione risultano attualmente censiti al foglio 52,
particella 941, subalterni 3, 11 e 12;

- la particella 941 costituisce I’ente urbano comprendente il fabbricato e la relativa
corte;

- l'accesso dalla strada alla particella 941 avviene attraverso la particella 934;

- la particella 934 risulta direttamente collegata alla particella 941 e costituisce la
porzione necessaria per il raggiungimento dei beni staggiti;
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- la particella 934 risulta catastalmente intestata a soggetti diversi dalla debitrice
esecutata, in continuita con I'intestazione gia risultante per la precedente particella
101;

- ladiversa individuazione catastale non ha comportato modificazioni delle unita
immobiliari pignorate né della concreta modalita materiale di accesso alle stesse;

- non risulta pertanto necessario modificare la formazione dei lotti.

In definitiva, gli immobili oggetto di esecuzione insistono attualmente sulla particella 941
del foglio 52 del Comune di Eboli e vi si accede dalla strada attraverso la particella 934,
collegata al predetto ente urbano e necessaria per il relativo accesso.

La presente precisazione e limitata alla configurazione catastale attuale e alla modalita concreta
di accesso ai beni, restando impregiudicata ogni valutazione in ordine al relativo titolo
giuridico.

Si allegano:
1. visura storica della particella 934;
2. visura storica della particella 941;

3. estratto di mappa catastale aggiornato.

La presente integrazione viene depositata in adempimento a quanto disposto dall’lll.Lmo Giudice
dell’Esecuzione con verbale di udienza del 30 giugno 2026.

Salerno, 04/08/2026

IL CTU
Dott. Ing. Vincenzo Benvenuto
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Direzione Provinciale di Salerno
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

ALLEGATO 1 Data: 04/08/2026 Ora: 19.05.19 pag: 1 Segiee

Visura storica per immobile viewan: Tasz0 - Pegid
Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2026

Dati dellarichiesta

Catasto Terreni

Comunedi EBOLI (Codice:D390)
Provinciadi SALERNO
Foglio: 52 Particella: 934

INTESTATI

W N -

Unita immobiliare dal 11/03/2025

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
R -
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz — Reddito -
ha are ca Dominicale Agrario
SEMIN 2
! 52 934 IRRIG 01 53 Euro 2,05 Buro130  |rRAZIONAMENTO del 11/03/2025 Pratica n. SA0058646 in atti dal
11/03/2025 presentato il 11/03/2025 (n. 58646.1/2025)
Notifica Partita
Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
Foglio:52 Particella:101 ; Foglio:52 Particella:218 ;
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
Foglio:52 Particella:931 ; Foglio:52 Particella:932 ; Foglio:52 Particella:933 ;
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 11/03/2025
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
L | | 0 00 1
2 | I—— [
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Data: 04/08/2026 Ora: 19.05.19 Segue
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ntrate . . . . Visuran.: T444020 Pag: 2
D|re2|0ne Provincialedi Saerno V| SLII‘a StOI’I Ca pel’ | mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : I : :
Servizl Cotagal Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2026
DATI DERIVANTI DA (FRAZION,?MEI\)ITO del 11/03/2025 Pratica n. SA0058646 in atti dal 11/03/2025 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.988818.10/03/2025 presentato il 11/03/2025
n. 58646.1/2025

Situazione degli intestati dal 29/05/2018
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

BlWIN-

5
DATI DERIVANTI DA SUCCESSIONE EX LEGE dinel 29/05/2018 Sede SALERNO (SA) Registrazione Volume 88888 n. 479534 registrato in data 16/11/2025 - Trascrizione n. 40993.1/2025
Reparto Pl di SALERNO in atti da

Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 29/10/2003

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
— -
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz — Reddito -
ha are ca Dominicale Agrario
SEMIN 2
! 52 218 "~ |IRRIG 05 63 Euro 7,56 Euro 4,80 RIORDINO FONDIARIO del 20/10/2003 Pratica n. 428300 in atti dal
29/10/2003 ISTANZA N.392986/03- (n. 423163.1/2003)

Notifica Partita
Annotazioni

di immobile: COMPRENDE IL 230-RICOSTITUZIONE DALLA PARTICELLA N.217-

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
Foglio:52 Particella:217 ;

Situazione dell'unita immobiliare dal 28/10/2003

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
— -
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz — Reddito -
ha are ca Dominicale Agrario
RIORDINO FONDIARIO del 28/10/2003 Pratica n. 424629 in atti dal

! 52 218 - |SOPPRESSO 00 00 28/10/2003 ISTANZA N.392986/03- (. 423163.1/2003)
Notifica Partita
Annotazioni

di immobile: UNITAAL N.217-

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
Foglio:52 Particella:221 ; Foglio:52 Particella:223 ; Foglio:52 Particella:230 ;
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:52 Particella:217 ;
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Data: 04/08/2026 Ora: 19.05.19 pag: 3 Sege

Visuran.: T444020 Pag: 3

ntrate.é' . . . .
D|re2|0ne Provincialedi Saerno V| SLII‘a StOI’I Ca pel’ | mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : H : :
Serviz Cataga Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2026
Situazione dell'unita immobiliare dal 28/03/1980
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
. . . Superficie(m?) Reddito
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe ha are ca Deduz Dominicale Agrario
SEMIN 2
1 52 218 "~ |IRRIG 02 85 Furo3.8s Eure 243 FRAZIONAMENTO del 28/03/1980 in atti dal 17/11/1995 (n.
-l i 48.1/1980)
Notifica Partita 21316

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
Foglio:52 Particella:101 ; Foglio:52 Particella:214 ; Foglio:52 Particella:215 ; Foglio:52 Particella:216 ; Foglio:52 Particella:217 ; Foglio:52 Particella:219 ; Foglio:52 Particella:220 ;

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 29/10/2003

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
N 22020 0 02900 0900 0909000 | | 000
2 I ]

DATI DERIVANTI DA RIORDINO FONDIARIO del 29/10/2003 Pratica n. 428300 in atti dal 29/10/2003 ISTANZA N.392986/03- (n. 423163.1/2003)

Situazione degli intestati dal 11/11/1985
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
N 202020 0900 0900 0 0900 0200 | 000
2 I

DATI DERIVANTI DA Etto del 11/11/1985 Pubblico ufficiale || | S I Scce EBOLI (SA) Repertorio n. 3722 - UR Sede EBOLI (SA) Registrazione n. 4702 registrato in data 28/11/1985 - n. 3078.1/1986 in atti
dal 17/11/1995

Situazione degli intestati dal 09/01/1981

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1
DATI DERIVANTI DA tto del 09/01/1981 Pubblico uﬁicialeWSede POMPEI (NA) Repertorio n. 43774 - UR Sede CASTELLAMMARE DI STABIA (NA) Registrazione n. 482 registrato in data
28/01/1981 - n.5849.2/1981 in atti dal

Situazione degli intestati dal 28/03/1980

N.

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1

fino al 09/01/1981

ANAS
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Direzione Provinciale di Salerno
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2026

Data: 04/08/2026 Ora: 19.05.19 Fine
Visuran.: T444020 Pag: 4

DATI DERIVANTI DA

FRAZIONAMENTO del 28/03/1980 in atti dal 17/11/1995 (n. 48.1/1980)

Situazione dell'unitaimmobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanogr afico

DATI DERIVANTI DA

DATI CLASSAMENTO

N. DATI IDENTIFICATIVI
P -
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz — Reddito -
ha are ca Dominicale Agrario
1 52 101 - e 2 57 72 L. 150.072 L.95.238
Impianto meccanografico del 30/06/1975
Notifica Partita 7753

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati relativa ad atto del 27/04/1971 (antecedente all'impianto meccanogr afico)

DIRITTI E ONERI REALI

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

fino al 09/01/1981

1 |ANAS
DATI DERIVANTI DA

tto amministrativo DECRETO (DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA") del 27/04/1971 Pubblico ufficiale PREFETTURA Sede SALERNO (SA) Repertorio n. 18902 - UR Sede SALERNO (SA)

ﬁegistrazione n. 262 registrato in data 23/03/1972 - n. 3646.1/1979 in atti dal 17/11/1995

Situazione degli intestati dall'impianto meccanogr afico

DIRITTI E ONERI REALI

N.

DATI DERIVANTI DA

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

. I
2
Impianto meccanografico del 30/06/1975

(3) Comproprietario  fino|

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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D| rezione Provinciale di Salerno
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ALLEGATO 2
Visura storica per immobile

Data: 04/08/2026 Ora: 19.07.33
Pag: 1

Segue
Visuran.: T445528

Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2026

Dati dellarichiesta

Catasto Terreni

Comunedi EBOLI (Codice:D390)
Provinciadi SALERNO
Foglio: 52 Particella: 941

Areadi enti urbani e promiscui dal 08/09/2025

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
— -
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz — Reddito -
ha are ca Dominicale Agrario
1 52 941 - |ENTE URBANO 10 65 Tipo Mappale del 08/09/2025 Pratica n. SA0274336 in atti dal
08/09/2025 presentato il 08/09/2025 PER NUOVA COSTRUZIONE (n.
274336.1/2025)
Notifica Partita 1
Annotazioni di immobile: Atto di aggiornamento non conforme all'art. 1, comma 8, D.M. n. 701/94
Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
Foglio:52 Particella:931 ; Foglio:52 Particella:932 ;
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
Foglio:52 Particella:940 ;
Mappali Fabbricati Correlati
Codice Comune D390 - Foglio 52 - Particella 941/
Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 11/03/2025
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
—— -
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz — Reddito -
ha are ca Dominicale Agrario
SEMIN 2
! 52 932 " |IRRIG 10 65 Euro 14,30 Euro908  |rRAZIONAMENTO del 11/03/2025 Pratica n. SA0058646 in atti dal
11/03/2025 presentato il 11/03/2025 (n. 58646.1/2025)
Notifica Partita

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:52 Particella:101 ; Foglio:52 Particella:218 ;

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
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T Data: 04/08/2026 Ora: 19.07.33 Segue
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orndo Provinaale - Temitorio Situazione degli atti informatizzati al 04/08/2026

Foglio:52 Particella:931 ; Foglio:52 Particella:933 ; Foglio:52 Particella:934 ;
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 11/03/2025

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 | | 000 ]
. ] |
DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 11/03/2025 Pratica n. SA0058646 in atti dal 11/03/2025 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.988818.10/03/2025 presentato il 11/03/2025
(n. 58646.1/2025)
Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 28/03/1980
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
— .
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz — Reddito -
ha are ca Dominicale Agrario
SEMIN 2
1 52 101 "~ |IRRIG 1455 Euro 19,54 Buro12.40 | rpA7|ONAMENTO del 28/03/1980 in atti dal 17/11/1995 (n.
L. 37.830 L. 24.008
48.1/1980)
Notifica Partita 20063

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
Foglio:52 Particella:214 ; Foglio:52 Particella:215 ; Foglio:52 Particella:216 ; Foglio:52 Particella:217 ; Foglio:52 Particella:218 ; Foglio:52 Particella:219 ; Foglio:52 Particella:220 ;
Situazione dell'unita immobiliare dall'impianto meccanogr afico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
—— -
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz — Reddito -
ha are ca Dominicale Agrario
1 52 101 - [SEMN 2 57 72 L. 150.072 L. 95.238
Impianto meccanografico del 30/06/1975

Notifica Partita 7753
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L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 11/11/1985

N, DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 | | 0 00 1
2| ]

DATI DERIVANTI DA Atto del 11/11/1985 Pubblico ufficiale | Ml Sede EBOL! (SA) Repertorio n. 3722 - UR Sede EBOLI (SA) Registrazione n. 4702 registrato in data 28/11/1985 - n. 3078.1/1986 in atti
dal 17/11/1995
Situazione degli intestati dal 09/01/1981

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1
DATI DERIVANTI DA tto del 09/01/1981 Pubblico uﬁicialeMSede POMPEI (NA) Repertorio n. 43774 - UR Sede CASTELLAMMARE DI STABIA (NA) Registrazione n. 482 registrato in data
28/01/1981 - n. 5849.2/1981 in atti dal
Situazione degli intestati relativa ad atto del 27/04/1971 (antecedente all'impianto meccanogr afico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |ANAS fino al 09/01/1981
DATI DERIVANTI DA |Atto amministrativo DECRETO (DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA") del 27/04/1971 Pubblico ufficiale PREFETTURA Sede SALERNO (SA) Repertorio n. 18902 - UR Sede SALERNO (SA)
Registrazione n. 262 registrato in data 23/03/1972 - n. 3646.1/1979 in atti dal 17/11/1995

Situazione degli intestati dall'impianto meccanogr afico

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
I I B (3) Comproprietario_finojal 27/04

2 -IIIIIIIIITIIIIIIIIIIIIII |
DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1975

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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